DUVODOVA ZPRAVA

Podani namitky MC Praha 5 do spojeného fizeni o zméné tzemniho rozhodnuti a
stavebniho fizeni pro stavbu nazvanou "Bytovy areal Skalka"

Dne 19.10.2015 bylo na tfedni desce MC Praha 5 (pod Cj. OSI.Sm.p.4741 — 52082/2014-
Kaj-ozn) vyvéSeno Oznameni o zahajeni spojeného fizeni o zméné uzemniho rozhodnuti a
stavebniho fizeni pro stavbu nazvanou "Bytovy areal Skalka, Praha 5". Z ufedni desky bylo
oznameni svéseno dne 4.11.2015, namitky do tohoto Fizeni je tfeba podat do 15 dnu od
svéseni. Zadatelem je spole¢nost Les Marrons, a.s., Pod Harfou 938/40, 190 00 Praha 9.

Namitky do spojeného fizeni:

Z porovnani plvodni dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti z roku 2008 a nyni predkladané
dokumentace ke zméné uzemniho rozhodnuti je zfejmé, Ze nejde pouze o0 navySeni poctu
byt a zménu umisténi retenéni nadrze, jak uvadi Oznameni, ale Zze stavebni zmény arealu
jsou mnohem rozsahlejsi.

1. Kromé zvyS$eni poctu bytd z 16 na 33 dochazi k navyseni poctu parkovacich stani ze
48 na 70. Za timto ucCelem je ve 2PP v severozapadnim rohu doplnéno celé
kfidlo budovy s osmi parkovacimi stanimi a stfedni komunikaci. V 1PP na
stejném misté je mensi kfidlo zna¢né rozSifeno. NavySeni projizdé&jicich
automobill je podstatné a negativné ovlivni dopravu na pfistupovych cestach
do arealu. Odbor dopravnich agend MHMP ani Odbor dopravy UMC Praha 5 se
k danému navySeni parkovacich stani a vlivu na dopravni situaci nijak nevyjadfuiji,
coz je patrné& dano tim, Ze o této skuteénosti nebyli informovani. Zadame proto, aby
v této véci byla vyzadana nova stanoviska.

2. Dle nazoru MC Praha 5, jako G&astnika fizeni, podlazni plochy a celkové objemy
jednotlivych obytnych budov jsou oproti puvodnimu projektu z roku 2008 vétsi. Je to
patmé z jiz zminéného rozSifeni obou suterénl o dalSi parkovaci plochy. V 1NP
objektu A pfibyla v severozapadni €asti (od osy 3 na zapad) cela ¢ast podlazi
s pobytovymi mistnostmi (plivodné zde byly jen zaklady). Dale v objektu A ve 3.NP ve
vychodni ¢asti je hmotové uskoceni mnohem méné vyrazné, to jest, diim je asi o 6m
delSi, nez puvodné. Stejny pfipad je u hmotového uskoceni ve 4NP objektu A — na
zapadni i vychodni strané je dim delSi. Ve hmotovém feSeni domu jiz nejsou na
fasadé jednotlivé balkony &i lodzie, ale objekty jsou obestavény pribéznymi lodziemi.
Tyto lodzie jsou uzavieny sténami kolmymi k fasadé i rovnobé&znymi s fasadou a
objem budov zvétsuji, je to patrné i porovnanim vykresu situaci. Dal$i podstatnou
zménou je prfemisténi bazénu ze suterénu na stfechu 3NP objektu A (vychodni ¢asti)
a noveé umisténi objektu schodisté a strojovny bazénu na této stfeSe. Bazénem neni
veden Zadny fez, nicméné je zfejmé, ze jeho hloubka a roznaseci konstrukce pod
nim pfidaji na stfeSe podstatné objemy. VSechny tyto zmény se nepfiznivé projevuji
zejména vedle plvodni pamatkové chranéné usedlosti, kdy hmota novostavby A,
navic s delSim a vy$Sim 3NP, se dostava do jeji tésné blizkosti. Dim A se takto bude
rusivé uplathovat i v dalkovych pohledech, nebot jeho vychodni €ast je na hrané
terénniho lomu, na nejexponovanéjSi, zdaleka viditelné ¢asti obytného souboru,
kterému méla dominovat zrekonstruovana pamatkova usedlost na zalesnéném navrsi
prirodni pamatky Skalka. Proto zadame, aby se k této zméné projektu vyjadfily
v8echny znovu dotéené organy statni spravy, pfedevSim organ pamatkové péce a
organ ochrany Zivotniho prostfedi.

3. Vzhledem k vySe popsanym zménam zadame, aby investor pfedlozil vypocet hrubych
podlaznich ploch navrhované a zménéné stavby a znovu prokazal soulad stavby
s uzemnim planem (pfi dodrzeni koeficientu D). Dle nazoru uc€astnika Fizeni dojde u
hrubych podlaznich ploch budovaného bytového areéalu k navysSeni HPP kvali pfidané
ploSe v zapadni ¢asti 1NP objektu A; kvali vétSi obytné ploSe na ukor garazi v 1PP
objektu A; kvulli vétsi ploSe ustupujicich pater objektu A; kvlli novym objemim na
stfeSe objektu A (strojovna a schody); kvuli jednotlivym zménam v patrech a
obklopeni objektd lodziemi, pfiemz nové navrzené vestavéné lodzie je tfeba



zahrnout do podlaznich ploch (HPP). Vzhledem k celkové naro¢né situaci zadame,
aby k souladu navrhované stavby s Uzemnim planem, a zejména pak k navrhované
zméné stavby, bylo vyZzadano stanovisko Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta
Prahy.

4. Pristupova komunikace do bytového arealu z vychodu vede pfes pozemek leZici ve
funkéni ploSe ZMK (zeleri méstska a krajinna), obsluzna komunikace ze zapadu pak
pfes pozemek lezici ve funkéni ploSe NL (louky, pastviny). V obou téchto plochach je
vyuziti pro komunikaci, ktera obsluhuje jinou funkéni plochu, uvedeno jako vyjimeéné
pfipustné pro danou funkci. Zadame, aby tato vyjime&na pfipustnost byla v obou
pfipadech znovu posouzena, a to i s ohledem na vét3i dopravni zatiZzeni.

5. Méstska ¢ast Praha 5 jako u€astnik fizeni ma jednoznacny zajem na tom, aby bytovy
areal zlstal volné prlichozi a aby v uzemi byly zachovany, respektive obnoveny
vSechny plvodni pési stezky, umoznujici pobyt v pfirodni pamatce Skalka. Zaroven
ma zajem na tom, aby v misté zlstalo v maximalni mozné mife zachovano pfirodni
prostiedi.

6. Navrzeny areal a pfistupova komunikace, jakoz i obsluzna komunikace pro IZS a pro
zafizeni stavby se tykaji velkého mnozstvi pozemkl. Vzhledem ktomu, ZzZe
v poslednich letech doS$lo v uzemi k mnoha majetkovym zménam, pozZaduje u€astnik
fizeni — MC Praha 5, aby investor predloZil aktualizovany souhlas majitelti véech
dotéenych pozemkl s uzitim téchto pfistupovych komunikaci k realizaci predmétné
stavby.

7. Dle informaci z ufedni desky MC Prahy 5 bylo posledni prodlouzeni tUzemniho
rozhodnuti v dané véci vydano 5.9.2012, a to do 31.12.2013. S ohledem na tuto
skute€nost ma ucastnik fizeni zato, Zze puvodni Uzemni rozhodnuti z roku 2008
vCetné naslednych oprav, zmén a prodlouzeni pozbylo své platnosti a proto nelze
Zadat jeho zménu ani na néj navazovat stavebnim fizenim. Pokud nebylo plvodni
uzemni rozhodnuti v patficném terminu prodlouzeno, ma ucastnik fizeni zato, ze
v pfedmétné véci musi stavebnik pozadat o zahajeni zcela nového Uzemniho fizeni
se vSemi patfi€nymi aktualizovanymi stanovisky a vyjadfenimi.

Prilohy:
1. Historické foto usedlosti Skalka
2. Vizualizace - navrh



